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bytim a nebytovym prostém a dophuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi byt
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Parlament se usnesl na tomto zakoaské republiky:
CAST PRVNI
Obecna ustanoveni

§1
Predntt a rozsah Upravy

(1) Tento z&kon upravuje spoluvlastnictvi budavyehoZ spoluvlastnik budovy je
vlastnikem bytu nebo nebytového prostoru jako prost vymezen&asti budovy a zarove
podilovym spoluvlastnikem spgieych ¢ésti budovy.

(2) Zakon upravuje vznik spoluvlastnictvi budopyava a povinnosti vlastnikoyti a
nebytovych prostdr, jejich vzdjemné vztahy, spoluvlastnictvi sgolgch ¢asti budovy a
nektera prava a povinnosti stavebinipfi vystavie byti a nebytovych prostérv budog ve
spoluvlastnictvi podle tohoto zakona.

(3) Zakon upravuje téz prava a povinnosti jinyahjskii v souvislosti se vznikem a s
pirevodem neboiechodem spoluvlastnictvi budovy podle odstavce 1 .

(4) Spoluvlastnictvi budovy a vlastnictvi bytu oelebytového prostoru v ni podle

tohoto zékona lze nabyt pouze v budovach, které ategpa dva byty nebo dva samostatné
nebytové prostory nebo alespeden byt a jeden samostatny nebytovy prostor.

§2
Vymezeni pojn

Pro &ely tohoto zakona se rozumi



a) budovou trvala stavba spojena se zemi pevnyhadeik, ktera je prostorésoustedna a
navenek uzaena obvodovymi ghami a steSnimi konstrukcemi s nejm&dvéma
prostoro¥ uzawenymi samostatnymi uzitkovymi prostory, s vyjimkioal. Rozhodnutim
vlastnika za budovu Ize povazovat ré¥sekci se samostatnym vchodem, pokud je
samostat& oznaenacislem popisnym a je tak stavettechnicky uspiadana, Ze fze plnit
samostaté zakladni funkci budovy.

b) bytem mistnost nebo soubor mistnosti, které gealle rozhodnuti stavebnihéadu
uréeny k bydleni,

c) nebytovym prostorem mistnost nebo soubor mititidsré jsou podle rozhodnuti
stavebniho tadu uteny k jinym &elim nez k bydleni; nebytovymi prostory nejsou
piisluSenstvi bytu 1) nebdipluSenstvi nebytového prostoru ani spoéasti domu,

d) domem s byty a nebytovymi prostory ve vlastriitdkova budova, které je ve
spoluvlastnictvi podle tohoto zdkona (dale jetitid),

e) rozestatnym bytem mistnost nebo soubor mistnostienych v souladu se stavebnim
povolenim k bydleni, pokud je rozestaw dong, ktery je alespdv takovém stupni
rozesta¥nosti, Ze je jiz navenek uzidan obvodovymi sihami a steSni konstrukci,

f) rozesta¥nym nebytovym prostorem mistnost nebo soubor ngsitnacenych v souladu se
stavebnim povolenim k jinymtéhim nez k bydleni, pokud je rozestaw dong, ktery je
alespa v takovém stupni rozest&vosti, Ze je jiz navenek uzan obvodovymi shami a
stresSni konstrukci,

g) spolénymi ¢astmi domuwéasti domu ufené pro spokané uzivani, zejména zaklady,
strecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchedlypdist, chodby, balkony, terasy,
pradelny, susarny, karkarny, kotelny, kominy, vyémiky tepla, rozvody tepla, rozvody teplé
a studené vody, kanalizace, plynu, dlielst, vzduchotechniky, vytahy, hromosvody, sgoié
antény, a to i kdyz jsou umésty mimo cim; dale se za spaleécasti domu povazuji
prisluSenstvi 1a) domu (nédklad drobné stavby) a spole zdizeni domu (naiklad

vybaveni spokné pradelny),

h) jednotkou byt nebo nebytovy prostor nebo rozestabyt nebo rozestany nebytovy
prostor jako vymezengst domu podle tohoto zakona,

i) podlahovou plochou bytu nebo rozestaého bytu podlahova plocha vSech mistnosti,
véetrg mistnosti, které tuo prisluSenstvi bytu nebo rozesta¢ho bytu,

j) podlahovou plochou nebytového prostoru nebosta&éného nebytového prostoru
podlahova plocha vSech mistnosti nebytového prostelo rozest@#neho nebytového
prostoru ¥etrg ploch ugenych vyhradé k uzivani s nebytovym prostorem, pigack s
rozesta¥nym nebytovym prostorem; do této plochy se Z#&poa jednou polovinou
podlahova plocha vritich ocho# a jinych ploch, které jsou séésti meziprostoru,

k) zastagnym pozemkem pozemek zastay bytovym domem, ohratgny obvodem
bytového domu.

§3



(1) Pokud tento zakon nestanovi jinak, prava arpmsti vliastnik budov a prava a
povinnosti spoluvlastnikdomu a vlastnik jednotek (dale jen "vlastnik jednotky") upravuje
obc¢ansky zakonik . Neni-lirpdmetem spoluvlastnictvi jednotka, ustanovenéaského
zakoniku o podilovém spoluvlastnictvi, 2) se nefjouz

(2) Pravni vztahy k jednotkdm #di, pokud tento zakon nestanovi jinak,
ustanovenimi alanskéeho zakoniku a dalSich pravni¢bdpigi, které se tykaji nemovitosti.

§4
ProhlaSeni vlastnika budovy

(1) Vlastnik budovy svym prohlaSenim (dale jerotgaseni") utuje prostoro¥
vymezeng&asti budovy, které se za podminek stanovenych tditonem a v souladu se
stavebnim utenim stanou jednotkami [ § 2 pism. h) ] a spoyeni ¢dstmi domu [ § 2 pism.
g) ]. Prohlaseni musi mit pisemnou formu. Prohlagepovinnou pilohou navrhu na
povoleni vkladu vlastnického prava do katastru natosti na zaklaélsmlouvy o pevodu
prvni jednotky v dor&

(2) Prohlaseni podle odstavce 1 musi obsahovat
a) ozngeni budovy udaji podle katastru nemovitosti¢i8)o jednotky ¢etn jejiho
pojmenovani a umi&ti v budov,

b) popis jednotek, jejichifslusenstvi, podlahovou plochu a popis jejich vdrdy

) ukeni spolénychcasti budovy, které budou spaihe viastnikm vSech jednotek a &eni
spole&nych¢asti budovy, které budou spéhe vliastnikm jen rékterych jednotek,

d) stanoveni spoluvlastnickych padillastniki jednotek na spodaych ¢astech budovy ( § 8
odst. 2),

e) ozné&eni pozemku, ktery jefpdmétem grevodu vlastnictvi neborpdmetem jinych prav
podle § 21, udaji podle katastru nemovitosti, 3)

f) prava a zavazky tykajici se budovy, jejich spojehcasti a prava k pozemku, ktera
piejdou z vlastnika budovy na vlastniky jednotek,

g) pravidla pro fispivani spoluvlastntkdomu na vydaje spojené se spravou, udrzbou a
opravami spoknych¢asti domu, pofipadt domu jako celku,

h) pravidla pro spravu spdaleychcasti domu, pafipad domu jako celku, §etré oznaeni
osoby pogiené spravou domu.

(3) K prohlaseni sefikladaji pidorysy vSech podlazi, ptipac jejich schémata,
uréujici polohu jednotek a spaleych¢asti domu, s daji o podlahovych plochach jednotek.

§5
Vznik a zanik vlastnictvi jednotky



(1) Vlastnictvi jednotky podle tohoto zakona sp@ee spoluvlastnickym podilem na
spole&nych¢astech domu (dale jen "vlastnictvi jednotky™) vznikladem prohlaseni
vlastnika budovy do katastru nemovitosti nebo wsia jednotky provedenou na zakdad
smlouvy o vystavé podle tohoto zakona (dale jen "smlouva o vystavb

(2) Vlastnictvi jednotky mize vzniknout rovéZ na zaklad dohody spoluvlastnik
budovy nebo rozhodnuti soudu o zruSeni a ¥ggaéni podilového spoluvlastnictvi 3a)
budovy nebo na zakladlohody nebo rozhodnuti soudu o vigudani spoléného jnéni
manzeh. 3b) Je-li pedmétem vypdadani podilové spoluvlastnictvi budovyjie viastnictvi
jednotek vzniknout jen pofedchozim vyptadani podilového spoluvlastnictvi budovy tak, Ze
velikost spoluvlastnickych podibudovy se rovna velikosti spoluvlastnickych poadia
spol&nychc¢astech domu stanovenych podle § 8 odst. 2 . Togitabbr, je-li prednEtem
vyporadani spokéného jnéni manzei budova.

(3) Dohoda o vypiadani nebo rozhodnuti soudu o zruSeni podilového
spoluvlastnictvi, pofipact o vypaadani spokného jnéni manzel musi obsahovat i
nélezitosti stanovené pro prohlaSeni uvedené v@stl 2 a 3.

(4) Vznikem vlastnictvi jednotek nebo rozesiajch jednotek vznika spoluvlastnictvi
spole&nych¢asti domu.

(5) Zpasobem uvedenym v odstavcich 2 az 4 nelze nabytagtnictvi jednotku,
pokud je v budo¥ alespa jeden byt, jehoz najemcem je fyzicka osoba.

(6) Vlastnici vSech jednotek v démmohou uzakit dohodu o tom, Ze vlastnictvi
jednotek zmini na podilové spoluvlastnictvi budovy. Dohoda mmgiformu notéského
zapisu. Vkladem spoluvlastnického prava do katastraovitosti podle této dohody zanika
vlastnictvi jednotek a vznika podilové spoluvlastvi budovy. Velikost spoluvlastnickych
podili na budo¥ se rovna velikosti spoluvlastnickych pddila spolénychc¢éastech domu.

(7) Je-li vlastnikem vSech jednotek v dojadna osoba, fize formou not&kého
zapisu prohlasit, Ze rusi vymezeni jednotek v @ameni vlastnictvi jednotek na vlastnictvi
budovy. Vkladem vlastnického prava do katastru netosti podle tohoto prohlaSeni zanika
vlastnictvi jednotek a vznika vlastnictvi budovy.

CAST DRUHA
Prevody vlastnictvi jednotek a vykon vlastnickéhovar& jednotkam

§6
Smlouva o pevodu vlastnictvi jednotky

(1) Smiouva o fevodu vlastnictvi jednotky musi kr@obecnych nalezitosti 4)
obsahovat
a) ozn&eni budovy nebo domu Udaji podle katastru nemawjt8scislo jednotky ¥etrg
jejiho pojmenovani a umisti v budo,

b) popis bytu nebo nebytového prostoru, jejitisipSenstvi, jejich podlahova plocha a popis
vybaveni bytu nebo nebytového prostoru, které g@uolouvou pevadny,



C) urkeni spolénych ¢asti domu vetre urceni, kter&asti domu jsou spateé viastnikm jen
nekterych jednotek,

d) stanoveni spoluvlastnického podilu vlastnikaggkly na spolénychcéastech domu ( § 8
odst. 2 ) ¥etn stanoveni spoluvlastnického podilu vliastnika jekinaa spolénychcastech
domu, které jsou spaleé vlastnikm jen rekterych jednotek,

e) ozné&eni pozemku, ktery jefpdmétem grevodu vlastnictvi neborpdnetem jinych prav ve
smyslu § 21, (daji podle katastru nemovitosti, 3)

f) prava a zavazky tykajici se domu, jeho spojeh casti a prava k pozemku, ktera
piechazeji z dosavadniho vlastnika budovy na viasteinotky.

(2) Ke smlou¥ se griklada pidorys vSech podlazi, ptipact jejich schemata, aujici
polohu jednotek, s udaji o podlahovych plochacmeek, jakoZ i pisemny souhlas fepodu
bytu uvedenyv § 22 odst. 4 ,5a 7.

(3) Nedoslo-li k podstatné zme v charakteru jednotky, musi byt zvlastni naleitos
uvedené v odstavci 1 pism. b) , c) , e) , f) astaekti 2 splany, pouze jde-li o prvniievod
jednotky do vlastnictvi.

§7

Prevodem vlastnictvi k prvni jednotce za podminek®tanych timto zakonem se
méni vlastnictvi dosavadniho vlastnika budovy natviassi zbyvajicich nefevedenych
jednotek v doré a na spoluvlastnictvi sp@ieych ¢asti domu. Ustanoveni § 6 plati pro
pievody vlastnictvidchto jednotek obdokin

§8
Vlastnictvi spolénychc¢asti domu

(1) Spol€nécasti domu jsou v podilovém spoluvlastnictvi viastrijednotek. S
pirevodem neboiechodem vlastnictvi jednotkygchazi spoluvlastnické pravo ke s@olgm
¢astem domu.

(2) Velikost spoluvlastnickych podiha spolénychc¢astech domu sédi vzajemnym
ponerem velikosti podlahové plochy jednotek k celkow@Sp vSech jednotek v d@m
Obdobrg se postupuje i u spaleychéasti domu, které jsou ve spoluvlastnictvi vliasinik
pouze rkterych jednotek.

Spol&enstvi vlastnil jednotek

§9
nadpis vypusn

(1) Spol€enstvi viastnil jednotek (dale jen "spalenstvi") je pravnicka osoba, ktera
je zpisobila vykonavat prava a zavazovat se pouzetgech spojenych se spravou,
provozem a opravami spéleychcéasti domu (dale jen "sprava domu”), pippct vykonavat
¢innosti v rozsahu tohoto zakongianosti souvisejici s provozovanim spwigch ¢asti
domu, které slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickyisobam. Spotenstvi niize nabyvat



véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebgtprostory pouze ké@lim uvedenym
ve Wteé prvni.

(2) Se souhlasem vlastnika jednotky je sgEstvi opravéno sjednat smlouvu o
zastavnim pravu k jednotcéetre piislusnych spoluvlastnickych potliha spolénych
castech domu, a to k zajisi pohledavek vyplyvajicich z & poskytnutého na naklady
spojené se spravou domu. Vlastnici jednoték ad do vySe ceny jednotky za zavazky
vyplyvajici z této smlouvy.

(3) Spol€enstvi vznika v dorhs nejmén peti jednotkami, z nichz alespdii jsou ve
vlastnictvi ti riznych vlastnili, a to dnem dogteni listiny s doloZkou o vyzgani vkladu do
katastru nemovitosti nebo jiné listiny, kteraispusny statni organ o&iuje vlastnickeé
vztahy k jednotce, poslednimuéiito vlastnik. Frislusny katastralnirad vyrozumi ostatni
vlastniky jednotek o provedeni vkladu vlastnicednotky do katastru nemovitosti. DalSi
osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce jinymigpbem nez smlouvou, jsou povinny o tom
uvédomit pivodniho vlastnika budovy.

(4) Pokud druzstvo uvedené v § 24 odst. 1 a @rektylo ivodnim viastnikem
budovy, nebo druzstvo vzniklé &gnénim z pivodniho druZstva podle § 29 pini povinnosti
spravce podle 8 9 zakona o vlastnictvitipyfatného ped &innosti tohoto zakona , vznikne
spole&enstvi az prvnim dnem kalerfdého nesice nasledujiciho podsici, v mz budou
druzstvu dorgeny listiny dokladajici, Ze spoluvlastnicky podl spolénychcastech domu
se snizil na ménnez jednutvrtinu. Do doby vzniku spotenstvi se pouziji ustanoveni § 9,
11 a 8 15 odst. 2 zakona o vlastnictvithptatna ped Einnosti tohoto zakona .

(5) Clenstvi ve spokenstvi vznika a zanika stasré s frevodem nebofechodem
vlastnictvi jednotky. Spoluvlastnici jednotky jsspole&nymi ¢leny spoléenstvi.

(6) Vlastnici jednotek, ki nabyli viastnictvi k jednotce nejpagddnem vzniku
spoleenstvi za podminek stanovenych v odstavci 3 s@jtleny spoléenstvi dnem jeho
vzniku. Clenstvi dalSich viastnikjednotek ve spotenstvi vznika dnem nabyti vilastnictvi k
jednotce.

(7) Organy spokeenstvi jsou
a) shromazéhi vliastniki jednotek (dale jen "shromaad"),

b) vybor spoléenstvi (dale jen "vybor") nebo ten vilastnik jedkotaerého v pipads, Ze neni
zvolen vybor, shromazdi powii vykonem funkce vyboru (dale jen "p&reny vlastnik™),

c) dalSi organy podle stanov spmastvi.

(8) Shromazéhi je nejvySSim organem spoémstvi. Prvni salze shromazehi se
musi konat nejdéle do 60 @po vzniku spoléenstvi ( odstavec 3 ); svola jiyodni vliastnik
budovy. Na této satzi shromazéni schvaluje stanovy spa@lenstvi a voli organy
spole&enstvi podle odstavce 7 pism. b) a c) . Tatédzelse nize konat jen zadasti notée,
ktery o jejim ptibéhu, volk® a slozeni organspol&€enstvi a schvalovani stanovifib
not&'sky zapis, jehoziilohu tvai schvélené stanovy spoenstvi. Naklady nainnost organ
spole&enstvi se povaZuji za naklady sgelestvi spojené se spravou domu.



(9) Pokud se nesejde shromé&iick volb: organi spol&enstvi nebo nejsou-li tyto
organy zvoleny, plni funkci orgérspol&enstvi vlastnik, jehoz spoluvlastnicky podil na
spole&nych¢astech domdini nejmér jednu polovinu, jinak vlastnici jednotek, Ktse stali
¢leny spolé€enstvi dnem jeho vzniku.

(10) Pokud shroméa#di neschvali stanovy spékenstvi fidi se pravni pogry
spol&enstvi vzorovymi stanovami vydanymiifenim viady. V pipadech druzstev
uvedenych v § 24 odst. 1 a 2, ktera bylaq@nim vlastnikem budovy a vykonavaji spravu
domu, pini funkci orgainspol&enstvi toto druzstvo az do doby, kdy budou organy
spoleenstvi zvoleny.

(11) Vybor je vykonnym organem spdénstvi; musi mit alespd ¢leny. Vybor nebo
powieny vilastnik rozhoduji odcech spojenych se spravou domu, pokud si rozhognuti
téchto wcech nevyhradi shromaad. Funkini obdobi vyboru nebo pékeného vlastnika
uréuji stanovy, nesmi vSakgsahnout 5 let.

(12) K platnosti zvolendlena vyboru nebo pos¥teného vlastnika je zagebi, aby na
schizi shromazdni byli piitomni viastnici jednotek, kiemaji wtsinu hlag. Clen vyboru
nebo po¥treny vlastnik je zvolen, hlasuje-li préjmadpolovéni wtSina hlag vSech
vlastniki. Fi hlasovani je rozhoduijici velikost spoluvlastnickypoditi viastniki jednotek na
spole&nych¢astech domu ( § 8 odst. 2).

(13) Statutarnim orgdnem spi@astvi je vybor nebo peéieny vlastnik. Za vybor
jedna navenek jeha'@dseda, kterého vybor zvoltad¢lena vyboru. Jde-li o pisemny pravni
Ukon, musi byt podepsatiguisedou vyboru a dalSigtenem vyboru. Je-li statutarnim
organem podteny vlastnik, posta k pisemnému pravnimu ukonu jeho podpis.

(14) Stanovy spotenstvi musi obsahovat
a) sidlo spol&enstvi a jeho nazev, ktery musi obsahovat @amiadomu, pro ktery vzniklo, a
musi v Bm byt obsazeno slovo "spoknstvi”,

b) predn®t cinnosti, kterym je sprava domu,

c) organy spok&enstvi, jejich prava a povinnosti aigob jejich svolavani,
d) prava a povinnostiena spol&enstvi,

e) zpisob uhrady nakladspojenych se spravou domu,

f) zpisob nakladani s majetkem spastvi.

(15) Spoléenstvi zanika dnem zaniku domu neba¥padech uvedenych v 8§ 5 odst. 6
ar.

8§ 9a
(1) Spol€enstvi je opravéno ¢init pravni ukony, pedevsim uzavirat smlouvy ve

vécech pednetu svécinnosti podle tohoto zakona, zejména k
a) zajiséni dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,



b) pojis&éni domu,

¢) najmu v pipadech najmu spalrychc¢asti domu a dale k najmu jednotek ve
spoluvlastnictvi vSech vlastriikednotek.

(2) Spol€enstvi je opravéno rozhodovat o rozifiovani cen sluzeb na jednotlivé
vlastniky jednotek, neni-li roZfovani cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravridmgisem
nebo rozhodnutim cenového organu.

(3) Spol€enstvi je opravéno vlastnim jménem vymahat ghi povinnosti uloZzenych
vlastnikim jednotek k tomuislusSnym orgadnem spdalenstvi podle tohoto zakona.

§ 10
nadpis vypusn

(1) Spol€enstvi se zapisuje do rdj&u spol€enstvi vlastnik jednotek vedeneho
soudem urenym zvlaStnim zdkonem k vedeni obchodnihoiikis6) (dale jen "rejstk").
Do rejstiku se zapisuji tyto udaje:

a) nazev spot@nstvi, jeho sidlo a identifikai ¢islo,

b) den vzniku spoteenstvi,
c) organy spok&enstvi a jménaleni vyboru nebo jméno peéieného viastnika.

(2) Vybor nebo padteny viastnik jsou povinni do 60 @lipo svém zvoleni podat navrh
na zapis do rejiku. K navrhu na zapis seéiklada
a) vypis z katastru nemovitosti prond s byty a nebytovymi prostory,

b) not&sky zapis o pibéhu prvni schze shromazghi, na niz byly schvaleny stanovy
spole&enstvi a zvoleny organy spoenstvi, ¥etns listiny oswdéujici pritomnost viastnik
jednotek na této séi,

c) schvéalené stanovy spoémnstvi.

(3) Zapis do rejstku se provede, jsou-li sginy nalezitosti navrhu podle odstavce 2, i
v piipadt, Ze nejsou dodrzenyity stanovené pro konani prvni sele shromazhi.

(4) Nestanovi-li tento zakon jinak, plati pro t&}s jeho vedeni &zeni ve ¥cech
rejstiku obdobg ustanoveni obchodniho zakoniku &aského soudnihi@du vztahujici se
na obchodni rejsik, jeho vedeni &zeni ve ¥cech obchodniho rejsku.

(5) Spol€enstvi pedlozi gihlasku k registraci mistprisluSnému spravci darba)
do 30 drii ode dne, kdy zZmlo pobirat pijmy podrobené dani nebo mu vznikla povinnost
srazet da nebo zalohy na ni.

8§11
nadpis vypusn



(1) Spol€enstvi musi alespgednou r@né konat shromaashi. Shromézéhi se sejde
z podrétu vyboru nebo pasteného vlastnika nebo vlasthijednotek, kt& maji alespt
jednuctvrtinu hlag.

(2) Shromazehi je schopné usnéseni, jsoudlitpmni vlastnici jednotek, kiemaji
vétSinu hlas; k prijeti usneseni je zapebi nadpolovini wtSiny pgiitomnych hlas.

(3) Hi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickypodifi viastniki jednotek
na spolénych¢astech domu ( § 8 odst. 2 ); spoluvlastnici jedyatiaji postaveni viastnika
jednotky (jeden hlas).iProvnosti hlag, nebo nedosahne-li se petiné ¥tSiny nebo dohody,
rozhodne na navrh kteréhokoli viastnika jednotkydsdde-li o dlezitou zalezZitost, rive
piehlasovany vlastnik jednotky pozadat soud, abyroziiodl. Pravo je nutno uplatnit u
soudu do 6 rsiail ode dne pjeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

(4) K prijeti usneseni odcech, které jsou obsahem prohlaSeni podle 8§ 4hvaieni
nebo o zmin¢ stanov, o uzaeni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam a odtmé&ni cen
sluzeb na jednotlivé vlastniky jednotek podle ®@at. 2 je zapoebi Fictvrtinove wtSiny
piitomnych hlas.

(5) K prijeti usneseni o zémé Ucelu uzivani stavby6) a o 2Zme stavby 7) je zapéebi
souhlasu vSech vlastrikednotek. Jde-li o modernizaci, rekonstrukci, stavi Upravy 7a) a
opravy spolénych¢asti domu, jimiz se neni vnitrni uspdadani domu a zarowerelikost
spoluvlastnickych podilna spolénychc¢astech domu, postaje souhlasiétvrtinové wtSiny
vSech vlastnik jednotek. Ustanoveni zvlastnich pravni¢bdpidi 7) tim nejsou déena.

(6) Jsou-licleny spoleenstvi pouzeri vlastnici jednotek, je zap@bi k fijeti
usneseni podle odstav2 a 4 souhlasu vSech vlastijlkdnotek.

(7) V8echny zrény, které se tykaji oziani jednotek a velikosti spoluvlastnickych
podili na spolénychc¢astech domu, je sp@enstvi povinno do 30 dnoznamit katastralnimu
Gradu.

(8) V dont, ve kterém nevzniklo spalenstvi, plati pro rozhodovani viastaik
jednotek pimérerg ustanoveni odstaucl az 6 .

§12

Z pravnich ukof tykajicich se spoté \&ci jsou vlastnici jednotek oprasmi a
povinni v pongru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickypbdili ( § 8 odst. 2).

Prava a povinnosti vlastnikednotek
§13

(1) Vlastnik jednotky se podili na spgaomu v rozsahu, ktery odpovida jeho
spoluvlastnickému podilu na spéhg/ch castech domu, neni-li mezi vliastniky jednotek

dohodnuto jinak.

(2) Vlastnik jednotky je povinen naigwnaklad odstranit zavady a poSkozeni, které na
jinych jednotkach nebo spaéleychcastech domu Zisobil sam nebo ti, kiés nim jednotku



uzivaji. K zajis&ni pravomocs prisouzenych pohledavek oprawnych vlastnik vzniklych z
neplreni povinnosti uvedené vew prvé vznika dnem pravni moci rozhodnuti soudu
ostatnim vlastnikm jednotek z&stavni pravo k jednotce povinnéhanika a na ¥cech
movitych obdob# jako zastavni pravo na zafigt ndjemného. 10)

(3) Vlastnik jednotky nesmi provétdakové upravy jednotky, jimiz by ohrozoval
vykon vlastnického prava vlastrilostatnich jednotek. Upravy, jimiz semi vzhled domu,
muze vlastnik jednotky provétljen se souhlasem vSech vlastnjigdnotek. Ustanoveni § 11
odst. 5 ¥ty druhé plati obdolin Upravy, jimiz se mni vnitini uspdadani domu a zéaroie
velikost spoluvlastnickych podilna spolénychc¢astech domu, fize vlastnik jednotky
provadt jen na zaklagismlouvy o vystavl( 8 17 ) uzakené se vSemi vlastniky jednotek v
dome. Ustanoveni zvlastnich pravnickeppidi 7) tim nejsou déena.

(4) Pokud to nezbytnwvyZaduji Upravy, provoz a opravy ostatnich jedkopepipact
domu jako celku, je vlastnik jednotky povinen umbha gredchozi vyzvaniibstup do
jednotky.

Vlastnik jednotky je povinen umoznit instalacigrZbu z#izeni pro niieni tepla a
vody v jednotce a umoznit okt nangienych hodnot.

(5) O ndjmu a podnajmu bytu platigiuSna ustanoveni &énského zakoniku . 8) O
najmu a podnajmu nebytového prostoru plati zvlgddpisy. 9)

(6) Jsou-li v dora prostory a zézeni, které slouzi i jinym osobam nez viastinik
jednotek, nap kotelny, vynénikové stanice, kryty civilni ochrany, pradelny3&tny a
zaizeni provozni povahyiechazeji prava a povinnosti dosavadniho vlastnikiay,
tykajici se &chto prostol a z&izeni, na vlastniky jednotek, pdpack jejich pravni nastupce
nabytim vlastnictvi k jednotce.

(7) Vlastnici jednotek ri za zavazky spotenstvi v pondru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilna spolénych¢astech domu.

§14

Zasahuje-li vlastnik jednotky do prava ostatnildstnila jednotek takovym
zpasobem, Ze podstatmmezuje nebo znemidje jeho vykon a nesplni povinnosti ulozené
rozhodnutim soudu, @ie soud na navrh spgknstvi nebo na navrtekterého z vlastnik
naidit prodej jednotky.

§15

(1) Vlastnici jednotek jsou povinnfippivat na naklady spojené se spravou domu a
pozemku. Pokud dohoda néuje jinak, nesou naklady pame podle velikosti
spoluvlastnického podilu ( § 8 odst. 2).

(2) K &¢elu uvedenému v odstavci 1 skladaji vlastnici jeéekq@edem utené
finaneni prostedky jako zalohu. VySi zaloh sidirvlastnici jednotek usnesenim shromiiid
dopedu tak, aby byly krytyiedpokladané naklady, které bude nutné vynalozit v
nésledujicich resicich i v dalSich letech. Vy&astky a den jeji splatnosti&dje vlastnikim
jednotek vybor nebo peieny vlastnik. Neni-li vybor nebo p&eny vlastnik zvolen,



rozhoduje se o vy&iastek podle odstavce 1 nadpotmiivétSinou vSech vlastnikjednotek v
dong. Ustanoveni § 11 odst. 6 plati obdébn

(3) K zajiseni pravomoca prisouzenych pohledavek vlastiijednotek z povinnosti
uvedenych v odstavci 1 vznika dnem pravni moci eonluti soudu viastnilkn jednotek
zastavni pravo k jednotce povinného vlastnika.

(4) Pokud vznikla pravnicka osoba ( 8 9 ), jsaaftni prostedky zalohow
poskytnuté vlastniky zdvazkem pravnické osoisi viastnikim jednotek. R vyporadani
zavazku pravnické osobyisi byvalému viastniku jednotky se rigpizi k zaloham, které
uhradil jako zalohy podle odstavce 2 .

§16

(1) Pohledavky vlastnikjednotek vzniklé z neptmi povinnosti uvedenych v 8 13
odst. 2 a § 15 odst. 1 s& pzvrhovém jednani uspokoji z podstaty podle g 88st. 1
oh¢anského soudnihiddu po uspokojeni pohledavek dani a poglgtked ostatnimi
pohledavkami.

(2) O wcech movitych, které jsou v jednotce aipalastnikovi jednotky nebo
osobam, které s nim Ziji ve sp&e€ domacnosti, seiprykonu zastavniho pravdimérens
pouZiji ustanoveni o zastavnim pravu na zajishajemného, 10) s vyjimkowei
vylou¢enych z vykonu rozhodnuti.

CAST TRETI
Vystavba domu
8§17

(1) Vzajemna prava a povinnosti pystavi# domu s jednotkami podle § 2 pism. h) si
stavebnici vymezi smlouvou o vyst&yltera musi mit pisemnou formu.

(2) Je-li sodasti smlouvy o vystavh pievod spoluvlastnickych podik pozemku v
souladu s § 21 odst. 3, nabyvaji stavebnici spadtvicka prava k pozemku na zakiadto
smlouvy o vystavé podle zvlastniho pravnihdedpisu. 10a)

(3) Smlouvou o vystawbsi vymezi stavebnici vzajemna prava a povinngi i
vystavi jednotek formou #&Sni nastavby,jgni vestavby, fistavby nebo i stavebnich
Upravach, jimiz vzniknou nové jednotky nebo jim&reini velikost jednotky a rozsah jejiho
prisluSenstvi na ukor spaieychcasti domu.

(4) Smlouvu o vystavbpodle odstavce 3 uzaviraji stavebnici, kterymil jglastnici
jednotek v dort a stavebnik (stavebnici) nové jednotky (jednotek).

(5) Jsou-li stavebniky vlastnik budovy, ve kteosud nejsou vymezeny jednotky, a
stavebnik (stavebnici) nové jednotky (jednotekphhsahem smlouvy o vystavbvymezeni
jednotek v dosavadni budbpodle § 4 odst. 1 ¢etne stanoveni velikosti spoluvlastnickych
podila vlastniki jednotek na spotaych castech budovy podle § 4 odst. 2 pism. d) .
Ustanoveni § 18 odst. 1 pism. c) tim nenteioo.



(6) Vznikem vlastnictvi rozestané jednotky se gmni vlastnictvi dosavadniho
vlastnika budovy na vlastnictvi jednotek v dorBmlouva o vystaubje povinnou pilohou k
navrhu na vklad rozestéawveé jednotky do katastru nemovitosti. Vlastnickévpria jednotkam
v done se zapiSe do katastru nemovitosti zaznamem nad¢&thlouvy o vystavé Jako
vlastnik jednotky se do katastru nemovitosti zapideebnik uvedeny ve smlaug vystavk
(818 odst. 1), pokud neni prok&dzano jinak.

(7) Nejde-li o vznik vlastnictvi k jednotkam podidstavce 6 , plati pro vznik
vlastnictvi k dosavadnim jednotkam v dbastanoveni § 7 ; povinnotifmhou k navrhu na
povoleni vkladu vlastnického prava do katastru natosti na zaklaglsmlouvy o pevodu
prvni jednotky v doré je v tomto pipadt smlouva o vystavbpodle § 18 odst. 5 .

§18

(1) Smlouva o vystawmusi obsahovat zejména
a) nazev katastralniho uzemi, parcélsio pozemku, na kterém bude stavba prémad
podle udaj katastru nemovitosti 3) a Upravu praveknu,

b) ¢islo jednotky ¥¢etrg jejiho pojmenovani a uméti v don€, urceni rozsahu podlahove
plochy jednotky, jejiho fisluSenstvi a vybaveni adeni, ktery ze stavebnilbude vlastnikem
prislusné jednotky,

) ukeni spolénychcasti domu, které budou spahe viastnikm vSech jednotek, ateni
spol&nych¢ésti domu, které budou spéte viastnikm jen rekterych jednotek,

d) stanoveni spoluvlastnického podilu na sfrojeh castech domu,iptemz velikost
spoluvlastnického podilu s&li vzajemnym porrem velikosti podlahové plochy jednotek k
celkové ploSe vSech jednotek v do(8 8 odst. 2),

e) zpisob spravy domu a pozemku, zejméngent, které zalezitosti budou vyhrazeny
spole&énému rozhodovani, kdo spoluvlastniky domu zastupayenek, jakym zZisobem se
zastupce ustanovuje a na jakou dobu,

f) zpisob financovani stavebnich nakiaglySe a splatnostispevki, pogipad rozsah a
zpasob ocenni vlastni prace stavebriik

g) pravidla pro fispivani spoluvlastnikdomu na naklady spojené se spravou, udrzbou a
opravami spoknych¢asti domu jako celku po dok&emi vystavby.

(2) Ke smlou¥ o vystavls se gpojuji padorysy vSech podlaZzi, ptipact jejich
schémata, @ujici polohu jednotek a spaieychcasti domu, s Udaji o podlahovych plochach
jednotek.

(3) Smlouva o vystawje prilohou Zadosti o vydani stavebniho povoleni.

(4) Pokud se stavebnik budovy, jejiz vystavbayila na zaklaé stavebniho povoleni
zahgjena, dodatae¢ rozhodne vystavbu budovy dokiinza (Easti budoucich viastnik
jednotek, uzake s €mito budoucimi vlastniky jednotek smlouvu o vystaaltuto dodatkne
uzawenou smlouvu o vysta¥lprilozi k navrhu na kolaudaci stavby.



(5) Je-li smlouva o vysta¥huzavirana v dah) kdy dim s jednotkami je jiz v takovém
stupni rozestainosti, Ze je jiz patrné stavebtechnické a funéni uspdadani prvniho
nadzemniho podlaZi, ale neexistuji dosud rozéstajednotky [ § 2 pism. e) a f) ], musi této
smlouw piedchazet fevod odpovidajicich spoluvlastnickych pddilrozestasné budo¥.

(6) Je-li smlouva o vystaghuzavirana v dah kdy dim s jednotkami je jiz rozestav
[ &8 2 pism. e) a f) ], musi této smldupfedchazet fevod vlastnictvi k rozestamym
jednotkam.

(7) V pripadech uvedenych v odstavcich 4 a 5 plati ustamd@b odst. 2 obdokn

(8) Nejde-li o stavebni zény podle § 17 odst. 3, jsou stavebnici do okamiginiku
vlastnictvi jednotek ( 8 17 odst. 6 ) spoluvlasyniizestagného domu s jednotkami v
takovém rozsahu, v jakém budou spoluvlastnickélpdidoucich vlastnik jednotek na
spol&nych¢astech domu, denych podle 8§ 18 odst. 1 pism. d) .

§19

Dum vysta¥ny podle tohoto zakona se na navrh vlasinékinotek vyzné& v katastru
nemovitosti podle Udajobsazenych ve smloéw vystavig ( § 17 a 18 ) a podle
vyhotoveného geometrického plaiisla popisného a kolaugt@iho rozhodnuti.

CAST CTVRTA
Prevod a pechod vlastnictvi jednotky
§ 20

(1) S pevodem neboiechodem vlastnictvi k jednotcégehazi spoluvlastnictvi
spole&nych¢asti domu, pofipads dalSi prava a povinnosti spojené s vlastnictvidmgtky a
se spoluvlastnictvim spaleychc¢asti domu.

(2) Je-li vlastnik jednotky podilovym spoluvlasteim pozemku, Ize vlastnictvi k
jednotce pevést pouze sgasré s prevodem spoluvlastnického podilu na pozemkackod
vlastnictvi k jednotce je podmin prechodem spoluvlastnického podilu na pozemku.

(3) Prava a zavazky dosavadniho vlastnika budoyyjpadt vlastniki jednotek v
domg, tykajici se spokmych¢asti domu a pozemku, zejména zastavni praarsav
bifemena, fechazeji na noveé vlastniky jednotek nabytim viastnk €mto jednotkam.

(4) Vlastnik jednotky je povinen oznamit spadastvi nabyti vlastnictvi jednotky.
CAST PATA
Prava k pozemku

§21



(1) S vilastnictvim jednotky jsou spojena pravakgmku (stavebni parcele). Je-li
vlastnik budovy i vlastnikem pozemkugpede na vlastnika jednotky gepodem jednotky i
spoluvlastnicky podil na pozemku odpovidajici vediti spoluvlastnického podilu na
spol&nychc¢astech domu ( 8 8 odst. 2 ). Ustanoveariphozi ¥ty plati i pro givodniho
vlastnika budovy a podilového spoluvlastnika poagmk

(2) Nejsou-li spoluvlastniky pozemku vSichni viast jednotek v donebo nejsou-li
spoluvlastniky v porru, v jakém jsou spoluvlastniky spétg/ch¢asti domu (8 8 odst. 2),
provedou vlastnici jednotek mezi sebdavwd podil tak, aby spoluvlastnictvi k pozemku
odpovidalo spoluvlastnictvi spaéleychc¢asti domu. Revod spoluvlastnického podilu k
pozemku je satasti smlouvy o fevodu jednotky (8 6).

(3) Ustanoveni odstaucdl a 2 plati obdokini pro Upravu prav k pozemkudgného k
vystaviz domu. Pevod spoluvlastnickych podik pozemku je satasti smlouvy o vystawb
mezi stavebniky (8§ 17).

(4) Ustanoveni odstaucd az 3 plati obdokin v piipack, Ze vlastnik budovy nebo
puvodni vliastnik nefevedenych jednotek v danma k pozemku jiné pravo nez pravo
vlastnické, zejména pravo njmu. Vlastnik pozemg@vi prava k pozemku vlastriik
jednotek pisemnou smlouvou tak, aby rozsah jejiélr g pozemku odpovidal rozsahu
spoluvlastnickych podilna spolénych¢astech domu.

(5) Nedojde-li mezi vlastnikem jednotky a vlasgrikpozemku ke sjednani pisemné
smlouvy o Upra¥ prav k pozemku do 31. prosince 2000, vznika dneladha 2001 ve
prosgch vlastnika jednotkydcné femeno 10b) k zastawému pozemku, a to za ndhradu.
Obsahem &ného emene je pravo vlastnika jednotky spoluuzivat xastapozemek, a to v
rozsahu odpovidajicimu velikosti spoluvlastnick@odilu na spoknych ¢astech domu.
Dojde-li k prevodu nebo f@chodu vlastnictvi jednotky, stava se opgigm z wcného
bremene nabyvatel jednotky.

(6) Prednetem wcného emene podle odstavce 5 je také ndt\e-li ze vSech stran
bytovym domem ohrateno a neni-li zast&mo stavbou jiného vlastnika.

(7) Bytové druzstvo, ktere jako vlastnik bytovémmu anebo népvedenych
jednotek v dor nabylo bezplathpozemek podle § 60a zakoha&219/2000 Sb. , 0 majetku
Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich viathzve zgni zakonas. 229/2001 Sb. , a
prevadi vlastnictvi k jednotce fyzické osplpievede sotasré nabyvateli jednotky bezplatn
spoluvlastnicky podil na uvedeném pozemku odpoidtieglikosti spoluvlastnického podilu
na spolénych¢astech domu ( 8§ 8 odst. 2).

CAST SESTA
Zvlastni ustanoveni

§22
Zvlastni ustanoveni orevodu vilastnictvi jednotky

(1) Fi prevodu vlastnictvi k bytu, jehoz najemcem je fyzidsdba, ma dosavadni
vlastnik bytu, pofipad vlastnik budovy povinnost nabidnout 4¥pod bytu tomuto najemci.



Nepijme-li ndjemce tuto nabidku do Sestésiol ode dne, kdy mu byla datena, niize byt
byt preveden jiné osab

(2) Po dobu jednoho roku od uplynutiith uvedené v odstavci 1 ma najemée p
pievodu bytu pravo na jehdqanostni nabyti za podminek stanovenych v § 60érsikého
zakoniku . Nabidka kipvodu bytu najemci musi byt pisemna a musi obsaldeahny
podminky gevodu. Smlouvu ofevodu bytu je ndjemce za vySe uvedenych podminek
povinen uzakit do # mésial ode dne dorteni nabidky, jinak jeho pravo néganostni nabyti
bytu zanika. Ustanoveni § 603 odst. aského z&koniku plati obdabn

(3) Ustanoveni odstaiurcl a 2 neplati pro pronajaté byty nabyté do viasinpodle
tohoto zakona nebo podle dosavadniigdpisi 11) a nejedna se o vlastnictvi bytu vzniklé
podle ustanoveni § 7, jestlize ndjem bytu byl sfads vlastnikem bytu - fyzickou osobou.

(4) zruSen

(5) Smlouvu o pevodu vlastnictvi bytu zvlastnihodeni 14) a bytu v dozvlastniho
uréeni 15) lze uzait jen se souhlasem toho, kdo takovy byt svym rddda 2idil, nebo jeho
pravniho nastupce. Pokud byl takovy bkfzen ze statnich prastki nebo stat na jeho
ziizeni gispel, je k prevodu teba souhlasu Ministerstva pro mistni rozvoj.

(6) Fi prevodu vlastnictvi jednotky, ktera je smlwmzivana fyzickou osobou jako
ateliér, ma dosavadni vlastnik jednotky, ppd vlastnik budovy povinnost nabidnout 4)
prevod jednotky fednosti jejimu uzivateli. To neplati, jestlize tato jedketyla nabyta do
vlastnictvi podle tohoto zakona nebo podle dosaiddgedpisi 11) a nejedna se o
vlastnictvi jednotky vzniklé podle ustanoveni §j&stlize najem jednotky byl sjednan s
vlastnikem jednotky - fyzickou osobou. Nigme-li uZivatel tuto nabidku do Sestisial ode
dne, kdy mu byla dotiena, niize byt jednotkai@vedena jiné oseb

(7) Smlouvu o pevodu vlastnictvi nebytového prostoru slouzicibelim civilni
ochrany lze uzait jen po pedchozim souhlasuigluSnych orgain

(8) Lhaty uvedené v odstavcich 1, 2 a 6 &&lpo dobuizeni o uéeni platnostti
neplatnosti nabidky. 16)

Prevody jednotek bytovych druzstev
§23

(1) Byt v budo¥ ve vlastnictvi, pofipact spoluvlastnictvi bytového druzstva (dale jen
"druzstvo"), jehoz najemcem je fyzicka osoliden druzstva, Izefgvést jen tomutélenu
druzstva. Uvedena podminka plati i pro byty vetvliasvi, pogipadct spoluvlastnictvi
druzstva v domech.

(2) Druzstvo je povinno uz&v smlouvu o pevodu bytu uvedeného v 8§ 24 odst. 1 a 2
s fyzickou osobou élenem druzstva, ktera je najemcem bytu a kteraatgzeruzstvo podle §
24 zakona. 42/1992 Sb. , o Uprawnajetkovych vztala vypdadani majetkovych narék
druzstvech, ve zmi zakonného opg&ni Redsednictva Federalniho shromé&iict. 297/1992
Sh. , nebo vyzve druzstvo do 3@rvna 1995 k uzaeni smlouvy o fevodu vlastnictvi k



tomuto bytu. Smlouva musi byt uzana nejpozégi do 31. prosince 1995, neni-li dohodnuto
jinak. Tim nejsou d@ena ustanoveni devizovycheglpisi. 17)

(3) Obdobg se postupuje i u nebytovych proston nichz se na financovani podilela
svym¢lenskym podilem pouze fyzicka osobé&en druzstva, ktera je najemcem, nebo jeji
pravni gedchidce.

§24

(1) Jsou-li pevadiny byty, garaze a ateliéry v budovach ve vlastmjgogipac
spoluvlastnictvi druzstev, na jejichz vystavbu byteskytnuta finaéni, Gwrova a jind pomoc
podle zvlastnichiedpisi, 18) do vlastnictvélena téchto druzstev - fyzickych osob, jejichz
ngjemni vztah k bytu, garazi a ateliéru vznikl ptaseniclenského podilu druzstverito
¢leny nebo jejich pravnimirpdchidci, jsou tyto pevody bezplatné.

(2) Ustanoveni odstavce 1 plati i pi@yody byti, garazi a ateliérv budovéach, které
k datu &innosti tohoto zakona byly ve vlastnictvi, pggadt spoluvlastnictvi druzstev
ozn&ovanych podle fivéjSich gredpigi jako lidova bytova druzstva, 19) pokud sevadiji z
vlastnictvi, popipad spoluvlastnictvi uvedenych druzstev do viastniélena - fyzickych
osob, jejichz najemni vztah k bytu, garazi a ateli&nikl na zaklaé skut&nosti
stanovenych zédkonem. 20)

(3) Ustanoveni odstavce 1 plati i pi@pody nebytovych prostdvzniklych na
zaklad rozhodnuti o zn¢ uzivani stavby21) z byt garazi a ateliéruvedenych v
odstavcichla?2.

(4) Je-li v budow ve vlastnictvi, pofipact ve spoluvlastnictvi druzstva nebytovy
prostor vznikly na zakladrozhodnuti o z@n¢ uzivani stavby 7) ze spdéleych prostoit
budovy, evede druzstvo na zakkdmlouvy tento nebytovy prostofipirevodu jednotek
podle odstavit 1 a 2 do podilového spoluvlastnictvi vlastnjgdnotek bezplath Velikost
spoluvlastnického podilu s&li vzajemnym porrem velikosti podlahové plochy jednotek k
celkové podlahové ploSe vSech jednotek v &amficemz se nefhlizi k podlahové plose
nebytového prostoru uvedeného w&\prvni. Obdoba, jak je uvedeno vipdchazejicich
dvou Wtach, se postupuje u nebytovych progtar nichz se na financovani podileli
¢lenskymi podily pouze najemci jednotek v buélgyogripac done, nebo jejich pravni
predchidci. Ustanoveni odstavce 1 plati i pro tyteyody vlastnictvi nebytovych prostor

(5) Souwasti smlouvy o fevodu jednotky uzaené podle odstavce 1 nebo 2 je zavazek
nabyvatele uhradit druzstwastku, kter4 odpovida nesplacenynénim s gFisluSenstvim
poskytnutym druzstvu,ipadajicim na fevadny byt, pogipad nebytovy prostor (garaz,
ateliér) k datu pravidelné pololetni splatkyetvve smyslu odstavce 6 a zavazek nabyvatele a
druzstva vzajemhvyporadat zavazky nabyvatele ve vztahu k druzstvu. Wiessti k jednotce
piechazi az po spdni tohoto zavazku. 22)

(6) Druzstvo je povinno pouzit préstiki ziskanych v fislusSném pololeti od
nabyvatel jednotek ke splaceni ému etiteli 23) (dale jen " banka") spolu s pravidelnou
splatkou U¥ru pripadajici na totéz pololeti saanim, kterych jednotek se mitt@aina splatka
tyka. Nedilnou gilohou smlouvy o fevodu vlastnictvi jednotky je potvrzeni banky cesgini
odpovidajicicasti Uvru s utenim, kterych jednotek se splatkanvtykala.



(7) Sowasti smlouvy o fevodu vlastnictvi jednotky z vlastnictvi druzsteavgajemné
vyporadani prosedki z ndjemného denych na financovani oprav a udrzby budovy,
popipadt domu a jednotky a dale kladnycistatka prostedki tvorenych ze zisku bytového
hospodéstvi (dale jen "prosedky utené k vypdadani"), pipadajicich na fgvadnou
jednotku. Vzgjemnym vygddanim seiftom rozumi vyrovnéni jak nevgrpanych éstatk,
tak vyrovnani nedoplatkze strany nabyvatele. Nedgrpané prosedky utené k vypsadani
pievede druzstvo pravnické osamabezpeéujici spravu domu ( 8 9 az 11 ). Pro pouziti
pievedenych progedki plati ustanoveni 8§ 15 obdabrV pripact, ze sprava domu neni
zaji¥ovana pravnickou osobouigvede druzstvo nevgrpané progedky ugené k
vyporadani vlastniku jednotky.

(8) DoSlo-li k gevodu jednotky z vlastnictvi druzstva do vlastni¢tena ged
acinnosti tohoto z&kona, jsou druZstvo a viastnikggkly povinni vypdadat prosedky
urcené k vypeadani, pipadajici na fevedenou jednotku obdobpodle odstavce 7 , a to do
Sesti ngsial ode dne dinnosti tohoto zakona.

(9) Prevodem jednotky podle odstdvt az 8 zanikélenstvi nabyvatele v druzstvu
bez prava na vracetlienského podiluifpadajiciho na jednotkufipadreé zakladniho
¢lenského vkladu, pokud byl zdrojem financovani daievadnymi jednotkamiClenstvi
v druzstvu vSak nezanika, jestlize majetkovasiiclena v druzstvu i pofevodu jednotky
dosahuje alespiovyse zakladniholenského vkladu.

(10) Vypaadaci podil nabyvatele jednotky, jemuz byayedena jednotka podle
odstava 1 az 5 a zaniklglenstvi v druzstvu, se stanovi podle § 233 obchuminékoniku .

§25

(1) Druzstvo nize vyrovnat vyptadaci podily nabyvatijednotek na zaklad
dohody i jinak, nez je uvedeno v § 234 odst. 1 obaliho zakoniku .

(2) Nedojde-li k dohoglpodle odstavce 1, je druzstvo povinno uhraditymatelim
jednotek vypoadaci podily v peszich podle 8 233 obchodniho zakoniku .

§ 26

(1) Nedojde-li k pevodu vSech jednotek v budgpopipad v dont, kterych se tyka
avér poskytnuty bankou, a splati-li druzstvo banést 0vru odpovidajici pevedenym
jednotkam, uzate banka s druzstvem dodatek Kiiové smlou¥, jehoz pgedmétem bude
ponechani nesplacenasti 0ru, pipadajici na nefgvedené jednotky, druzstvu. Pro
podminky, za nichz je @v druzstvu ponechavan, plati obdélpodminky, za nichz byla
avérova pomoc druzstevni bytoveé vystayimskytnuta podle zvlastnichigalpisi.

(2) Druzstvo je povinno pojistit négvedené jednotky v daimak, aby byl zachovan
dosavadni rozsah pojti budovy, odpovidajici négvedenym jednotkam, pokud setlito
jednotek tyka g ponechany podle odstavce 1 .

(3) Pro U¥ry ponechané druzstvu podle odstavce 1 plati ugtamavlastnich
predpisi 24) o uhrad majetkové Ujmy bance obdabhrstanoveni fedchazejici &ty plati
obdobr pro Uwry ponechané, pdfpac poskytnuté na zaklgdlodatki uzawenych obdob#



podle odstavce 1ipd Einnosti tohoto zakona, pokud byla dodrzena ustamal@savadnich
piedpidi o vlastnictvi k byim. 11)

(4) Na zajistni uwera ponechanych, pdjpad poskytnutych bankou druzstvu podle
ustanoveni odstaucl az 3 vznik& bance zastavni pravo. Zastavni prdzoe na jednotkach,
popipadt na jiné nemovitosti ve vlastnictvi druzstva, kdrge Gvry tykaji.

(5) Dojde-li k gevodu jednotky podle § 24 odst. 1, 3 a 4, ustanbzvlastnich
piedpigi 25) o povinnosti druzstva vrétit statfigpivky se nepouZzije. TotéZ plati vipack,
Ze k grevodu byt doSlo fed (Einnosti tohoto zakona podle dosavadnitddpisi o
vlastnictvi k byiim a § 24 , 25, 27 az 28c zakan&2/1992 Sh. , o Upramajetkovych
vztahi a vypdadani majetkovych nar@ks druzstvech, ve zZmi zakonného opgni
Predsednictva Federalniho shrom&#d. 297/1992 Sb.

(6) Dojde-li k Fevodu jednotky druzstva, na kterou byla poskytfia@n¢ni, Uwrova
a jina pomoc podle zvlastnicheulpidi, 25) a nejedna se dgvod podle ustanoveni § 24 odst.
1,3 a4, jedruzstvo povinno vratiigpsvky statu poskytnuté na vystavbu jednotky, s
vyjimkou ¢astek poskytnutych podle zvlastniategypisi 26) na thradu zvySenych nakiad
ztizeného zakladani stavby, na Uhradu ndk$gmbjenych s pizenim zakladniho technického
vybaveni a jiného Z&eni vyvolaného obecnou pelbou a na Uhradu vicenakiad
nezvysujicich standard bydleni, které nebyly vyrplaozadavky druzstv&astka pispsvka,
kterou je druzstvo povinno vratit, se sniZzuje o 1d¢ potinaje rokem kolaudace stavby.

§27

(1) Pokud byly v druzstevni bytové vystaytorizeny byty, na které byla poskytnuta
finanéni, Gwrova a jind pomoc podlergdpisi o finartni a U¥rové pomoci druzstevni bytové
vystavlE, formou nastaveb a vestaveb do stavajicich bualuz,se budova stalagqumétem
podilového spoluvlastnictvi druzstva@pdniho vlastnika budovy, a jégvadn byt v této
budow, jehoz se tykaacné lfemeno vzniklé podle zvlastnicheglpisi, 27) plati pro
nabyvani &chto byfi do vlastnictvi podle tohoto zakon#rméierg ustanoveni 8§ 24 odst. 6 , 7
a9 a 8§26 . Ustanoveni § 23 plati obdobn

(2) Frevadjici je povinen o fevodu bytu ugdomit druzstvo oprawimé z ¥cného
biemene. Nabyvatel je povinen uhradit druzstastku, ktera odpovida nesplacenémérias
prisluSenstvim poskytnutému druzstwippdajici na pevadny byt k datu pravidelné
pololetni splatky usru. Nejde-li o pevod bytu do vlastnictvi fyzické osoby - ndjemcéuby
jehoz najemni vztah vznikl po splaceélgnského podilu timto najemcem nebo jeho pravnim
piedchidcem, je nabyvatel povinen uhradit druzstvu déktku statnihofbspvku
vypocteného podle 8§ 26 odst. 6 . Vlastnictvi k jedngii@xhazi na nabyvatele az po spin
jeho uvedenych povinnosti. 22) Povinnost splatitr {pvipadajici na pevadny byt podle § 24
odst. 4 a vratitastku statnichijspivka podle § 26 odst. 6 méa druzstvo. Ustanoveni § 24
odst. 9 plati obdokin

(3) Vécné lremeno vzniklé podle zvlaStnicheplpigi 27) zanika nabytim viastnictvi k
bytu, pogipadt se omezuje v rozsahu odpovidajicinievedenému bytu. Vifpadt zaniku
druzstva bez pravniho nastupce vznika dnem zamikist/a ve prosjgch dosavadniho
najemce bytu pigzeného podle odstavce d¢cné lfemeno. Toto &cné femeno pechazi ve
stejném rozsahu na jeho pravniho nastupce. Obdaioné femeno ve stejném rozsahu a s
pravem pechodu na kazdého dalSiho pravniho nastupce veeikéosgch najemce bytu v



piipack ukorteni jehatlenstvi v druzstvu. Obsahemioného bbemene je pravo uzivat byt a
spole&né prostory, a to ve stejném rozsahu, jaky bylrjednezi ndjemcem a druzstvem. Pro
uzivani plati pmeétrens ustanoveni atanského zakoniku o ndjmu druzstevnichibyt
Ustanoveni § 151n odst. 3a@mského zakoniku platfimérens. Ustanoveni § 23 plati
obdobrg.

(4) Osoba oprawma z ¥cného Bemene uhradiastku, ktera odpovida nesplacenému
avéru s gisluSenstvim, obdolrpodle § 24 odst. 5 s tim, ze ustanoveni 8 24 &ds6.a 7
plati grimérerg. Vécné femeno pechézi nebo vznika aZz po sghi uvedené podminky.
Vznikem wcného bemene v dsledku zaniku druzstva neblkenstvi v druzstvu zanika narok
na vracenélenského podilu obdoBrpodle § 24 odst. 9 . Ustanoveni § 24 odst. 10 plat
obdobré. Ustanoveni § 33bety druhé se nepouzije.

§28

Ustanoveni § 23 az 27 plati obdélpro gevod jednotek ve viastnictvi, ppact
spoluvlastnictvi druzstev v domech a pieyod byfi uvedenych v § 27 odst. 1 v domech, u
nichz jsou druZstva oprasma z \¥cneho bemene vzniklého podle zvlastnictedpigi. 27)

CAST SEDMA
Vy¢lereni ¢asti druzstva
§29

(1) Najemci nebo vlastnici hyhebo nebytovych prostiov budow nebo v budovach,
popripack v dont nebo domech ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictu#stva, kté jsoucleny
tohoto druzstva, mohou rozhodnout @&beyni a vzniku nového druzstva. Pro platnost
rozhodnuti jeieba pisemného souhlasu dvetinove ¥tSiny vSechdchtoélent druzstva v
kazdé budo¥, popipadt dome. Rozhodnuti musi byt pisenznameno fedstavenstvu
druzstva. Rozhodnuti Izgipnout nejpozdji do 31. prosince 1996. Rozhodnuti nepodléhéa
schvalentlenskou schzi dosavadniho druzstva.

(2) Pro vznik druzstva a prbenstvi v m jinak plati ustanoveni obchodniho
zakoniku s tim, Z&lenstvi v dosavadnim druzstvu se vznikem novéhastva gechazi na
toto druzstvo. Rozhodnutim podle odstavce 1 sevadalsa druzstvo nezrusuje.

(3) Mezi dosavadnim druzstvem a novym druZstvepreeede vyptadani majetku,
prav a povinnosti, které z dosavadniho druZsteah@zeji na nové druzstvdjq@gmz se
vychazi z toho, Ze toto vypadani je vzajemné; pokud nedojde k jiné dahegiparadava se
v perézich. Nedojde-li k jiné dohag prechazi na nové druzstvo vlastnictvi nebo
spoluvlastnictvi k budaynebo budovam, pdjpads domu nebo doim uvedenym v odstavci
1. S gechodem vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi k butdogbo budovam, pépads domu
nebo donim prechazi na nové druzstvo dnem jeho vzniku souhretik@jych hodnot a
zdroju jejich kryti tykajicich se této budovy nebo budpepipad domu nebo dofn
Vyporadani se provede v pénm sodtu vypaadacich podil ¢lend nového druzstva dena
dosavadniho druzstva. Narok na vigumbéni je splatny uplynutim Sestésial od schvaleni
ucetni zaerky za rok, v 8mz doslo ke vzniku nového druzstva.



(4) Ustanoveni odstaircd az 3 se nepouziji, pokud nedojde ke vzniku novéh
druzstva do 1¢ervence 2000.

CAST OSMA
Spolena a pechodna ustanoveni
§ 30

(1) S vlastnickym pravem k jednotce je nerdmtuspjato spoluvlastnictvi spaleych
¢asti domu a spoluvlastnictvi nebo jiné pravo k pokae

(2) Vznikne-li wcné pravo k jednotce, vznikne sasre i na spoluvlastnictvi
spole&nych¢asti domu.

(3) Na spoluvlastnictvi spaleychc¢asti domu a na spoluvlastnictvi pozemku nelze
zajistit prava a povinnosti, aniz by se &asr¢ nezajistily na jednotce.

(4) Pokud je jednotka ve spoluvlastnictvi, 2) nsgdluviastnici jednotky postaveni
vlastnika jednotky a odpovidajii& ostatnim vlastnikm jednotek v doraspolen¢ a
nerozdilrg.

8 30a

Ustanoveni tohoto zakona tykajici se vlastnikeolbydjednotky nebo pozemku,
popipadt spoluvlastnického podilu na pozemku, fippd bytového druzstva, plati i pro
insolveréniho spravce podle zvlastniho pravnitiedpisu 27a) .

§31

(1) Pokud tento zakon nestanovi jin&kj se ustanovenimi tohoto zakona i pravni
vztahy vzniklé ped jeho dinnosti podle dosavadnicligalpisi o vlastnictvi k byim. Vznik
téchto pravnich vztaha naroky z nich vznikléipd Einnosti tohoto zdkona se vSak posuzuji
podle dosavadnichi@dpigi o viastnictvi k bydim.

(2) Vlastnici byt nebo nebytovych prostyrjimz viastnické pravo k bytu nebo
nebytovému prostoru vzniklo podle dosavadnich gkvpredpidi, se ode dnedinnosti
tohoto zakona povaZzuji za vlastniky jednotek poalh@to zakona a jsou povinni do jednoho
roku ode dne d&innosti tohoto zdkona uvést veskeré pravni vztajegkotkam, spolaym
c¢astem domu a k pozemku do souladu s timto zakonem.

(3) Nebude-li spl&na povinnost stanovena v odstavci 2izese vlastnik obratit na
soud s navrhem, aby nahradil chybi projev wile.

§ 32

U domi ve vystavk ke dni &innosti tohoto zdkona se na navrh vlasirjgdnotek po
vydani kolaudéniho rozhodnuti provede zapis do katastru nemaviposlle udaj
obsazenych ve smlo&w vystavié domu uzaiené podle dosavadnicheplpisi, 11)
geometrického plangjsla popisného a kolau¢tdho rozhodnuti, s uvedenim jednotlivych



jednotek, jejich viastnika spoluvlastnickych podilna spolénychc¢astech domu, pdfpac
pozemku.

§33

(1) Pokud byly ped Einnosti tohoto zakona uz&ny mezi vlastnikem, poipad
organizaci spravujici ostatni byty v démvlastniky byi a nebytovych prostérsmlouvy o
vykonu spravy a udrzby spaleychcasti a zéizeni domu, pafipad pozemku podle
dosavadnichidpisi o vlastnictvi k byim za pevny réni (mési¢ni) piispsvek, je vlastnik,
popipadt organizace spravujici ostatni byty v dgropravien patinaje nésicem
nasledujicim po dnidinnosti tohoto zakona jednostranpiispivek znenit tak, aby
odpovidal ustanoveni § 15 odst. 1 .

(2) Vlastnik, popipact organizace spravujici dosud neyedené jednotky v daimje
opravrén paiinaje nésicem nasledujicim po dnéiinosti tohoto zakona vlastriikn jednotek
jednostrané upravit Uhradu za pémi poskytovana s uzivanim bytu a nebytovych préstor
podle zvlaStnichigdpisi. 28)

CAST DEVATA
Prevody skupinovych rodinnych ddnz vlastnictvi bytovych druzstev
§ 33a

(1) Ustanoveni § 23 odst. 1,8 24 odst. 1, 5769 a 10 a 8§ 25 plati i prégvody
rodinnych doni, 29) jejich gisluSenstvi, garazi a zakladniho technického vymiakeeré
jsou ve vlastnictvi druzstva a byly vystay druzstvy po 1. lednu 1969 na zakiagfjimek z
piedpidi o finargni, Gwrové a jiné pomaoci druzstevni bytove vystavB0) na jejichz
vystavbu byla poskytnuta finani, Gvrova a jina pomocislusejici druzstevni bytové
vystaviE. Podminkou je, Ze tyto rodinné domy bykgpedeny z vlastnictvi druzstev do
vlastnictvic¢leni druzstev - fyzickych osob, jejichZz najemni vztabyku v rodinném dogha
ke garazi vznikl po splacetlienského podilu druzstvenito ¢leny nebo jejich pravnimi
predchidci. Ustanoveni § 26 odst. 1 az 4 pak platfipgeE, Ze nedojde kigvodu vSech
rodinnych donj, kterych se tyka & poskytnuty bankou.

(2) Spolu s rodinnym domem sgepadi z vlastnictvi druzstva i spoluvlastnicky podi
na spoléném gislusenstvi rodinnych daira jejich zakladniho technického vybaveni, které
je ve vlastnictvi druzstva. Velikost spoluvlastrébio podilu na tomtoifsluSenstvi a
zakladnim technickém vybaveni se stanovi podiéup@dinnych dom se spolénym
prisluSenstvim, pdfpad napojenych na spaieé zakladni technické vybaveni.

(3) Dojde-li k gevodu rodinného domu a jehtigluSenstvi, garadze a jejich zakladniho
technického vybaveni a spoluvlastnického podilspae&ném gisluSenstvi rodinnych doim
nebo jejich technickém vybaveni podle odsta¥@ 2 , ustanoveni zvlastnich pravnich
piedpigi 25) o povinnosti druZstva vrétit statigpivky se nepouziji. Ustanoveni § 26 odst.
5 a 6 plati obdohn

(4) Dojde-li k grevodu rodinného domu a jehtigiuSenstvi, pajpact
spoluvlastnického podilu n&m, a nejedna se dgvod podle odstavicl a 2 , je druzstvo
povinno vratit pispivky statu poskytnuté na vystavbu rodinnych daarjejich gisluSenstvi,



s vyjimkoucastek statnichifspsvka poskytnutych podle zvlaStnictigalpisi 31) na thradu
nakladi vyvolanych mimeadnymi zakladacimi podminkami, vystavbou prolukéfio
zarizeni vyvolaného obecnou pebou apod. a nakladzakladniho technického vybaveni,
které je ve vlastnictvi druzstv@astka pispsvka, které je druzstvo povinno vrétit, se snizuje
0 1 % r@&né patinaje rokem kolaudace stavby.

(5) Pravnické osoby, poipad: jejich pravni nastupci, které uzaly se svymi
pracovniky smlouvy o poskytnuti stabilizaho gispevku na thradu ceny rodinného domu
podle dosavadnichi@dpidi, 32) vraceni fispivku nevyzaduiji, i kdyzigd uplynutim
smluvené doby doslo k porusSeni podminek, za ktebytiprispevek poskytnut. To plati i pro
okresni wady, které uzaely s fyzickymi osobami smlouvy o poskytnutigpévku na thradu
ceny rodinného domufigeho grevodu z vlastnictvi druzstva do vlastnictvi fyzicksoby
podle dosavadnichi@dpigi. 33)

(6) Bytové druzstvo, které jako vlastnik rodinné&mmu, jeho fisluSenstvi nebo
garaze nabylo bezplatpozemek podle § 60a zakona219/2000 Sb. , 0 majetkieské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztaziel,zréeni zakona. 229/2001 Sb. , a
prevadi vlastnictvi k tomuto rodinnému domu, jefislpSenstvi nebo garazi fyzické ogpb
pievede sotasreé nabyvateli bezplathuvedeny pozemek. To plati obdéhrpro druzstvo,
jehoz gedmeétemcinnosti je vystavba a sprava garazi pro jéleoy, pokud je vliastnikem
garaze afevadi jeji vlastnictvi fyzické oseb

§ 33b
Zanik vlastnictvi bytového druzstva

Prestane-li byt bytové druzstvo vlastnikem budovyjajid vystavbu byla poskytnuta
finanéni, Gwrova a jind pomoc podle zvlaStnich pravni¢bdpisi 18) jinak nez jejim
zni¢enim, je toto druZstvo povinno vratit statiispsvky, které byly na vystavbu budovy
poskytnuty podle zvlastnich pravnictedpigi. 18) Ustanovenifedchozi ¥ty plati i v
piipadt zaniku ¥cného bemene Hzeného podle zvlastniho pravnih@egpisu. 27)
Ustanoveni § 26 odst. 5 a 6 plati obdabn

CAST DESATA
Doplreni zakonaeské narodni rady 357/1992 Sb. , o danédické, dani darovaci a dani z
pirevodu nemovitosti, ve Zni zakonaCeské narodni rady, 18/1993 Sb. , zakorta 322/1993
Sh. a zakona. 42/1994 Sb.
§ 34

ZakonCeské narodni rady. 357/1992 Sb. , o danédické, dani darovaci a dani z
pirevodu nemovitosti, ve Zni zakonaCeské narodni rady, 18/1993 Sb. , zakorta 322/1993
Sh. a zakond. 42/1994 Sb. , sedni a dophuje takto:

1.V § 20 odst. 6 pism. a) se slovo "nemovitostaatirazuje slovem "majetku"”.

2.V 8§ 20 odst. 6 pism. f) sk na konci nahrazujgrkou a pipojuji se nova
pismena g), h) a i), kteragn

"g) prevody byfi, garazi a ateliérpodle zvlastnichigdpidi, 12a)



h) prevody rodinnych domk12b) a garazi z majetku bytovych druzstev do mlasti ¢lena
téchto druzstev - fyzickych osob, jejichz najemnialzk rodinnému domku nebo garazi
vznikl po splacenélenského podiluétnito ¢leny nebo jejich pravnimirpdchidci,

i) prevody a pechody majetku bytového druzstva v souvislostidargnim ¢asti bytového
druzstva. 12c) "

"12a) 8§ 24 odst. 1 az 4 zakonar2/1994 Sb. , kterym se upravugkieré
spoluvlastnické vztahy k budovam &teré vlastnické vztahy k by a nebytovym
prostofim a dophuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi byt

12b) § 2 odst. 2 pism. a) vyhlasky Federalnihasterstva financi, Ministerstva
financiCSR, Ministerstva financi SSR &eulsedy Statni bankyeskoslovenské. 136/1985
Sb. , o finagni, GMrové a jiné pomoci druzstevni a individualni byteystavie a
modernizaci rodinnych donikv osobnim vlastnictvi, ve Zni vyhlaSelke. 74/1989 Sb.¢.
73/1991 Sb. & 398/1992 Sb.

12c) Nap. § 29 zakon&. 72/1994 Sb. "
CAST JEDENACTA
zruSena
§35
zruSen
CAST DVANACTA
Ustanoveni zasrecna

§ 36

Ministerstvo financi upravi pravnintgrpisem zfisob stanoveni vySe nahrady p
vyvlastreni jednotky.

8§37
Zrusuji se:

1. Zakong. 52/1966 Sb. , 0 osobnim vlastnictvi kioyt ve zgni zakona:. 30/1978
Sb. , zakon&. 509/1991 Sb. , zdkonného ajgati Redsednictva Federalniho shromé&id:.
297/1992 Sb. a zakorka264/1992 Sb.

2. Ustanoveni § 25 a § 27 aZ 28a a § 28c zako#2/1992 Sb. , o Uprav
majetkovych vztain a vypdadani majetkovych narék druzstvech, ve zmi zakonného
opateni Redsednictva Federalniho shromé&iidt. 297/1992 Sb.

3. Naizeni vliadyCeské republiky. 283/1990 Sb. , kterym se stanovi postup
narodnich vybar pii prodeji byti do osobniho vlastnictvi.



4. Vyhlaska Federalniho ministerstva financi, Mieistva finanoCeské socialistické
republiky a Ministerstva financi Slovenské soctadied republiky¢. 47/1978 Sb. , o prodeji
byti z narodniho majetku éamim a o finakni pomoci pi modernizaci zakoupenych iyt
ve zreéni vyhlaSelke. 2/1982 Sh. ¢. 160/1983 Sh. & 611/1992 Sh.

§ 38
Tento zakon nabyv&iinnosti dnem 1. kitna 1994.

Uhde v.r.
Havel v.r.

Klaus v.r.

Vybrana ustanoveni novel
Cl.Il zakonag. 103/2000 Sb.
Prechodna ustanoveni

1. Nebyla-li uzaiena smlouva podle § 23 odst. 2 zakona o vlastrigtiido dne
acinnosti tohoto zakona, Ize pravo na ugEni smlouvy podle 8§ 23 odst. 2 a 3 zakona o
vlastnictvi by uplatnit do deseti let ode dneirinosti tohoto zakona. Ustanoveni § 100 odst.
1 obtanského zakoniku se nepouzije. Opggm z vyzvy je i pravni nastupce fyzické osoby
uvedené v § 23 odst. 2 zakona o vlastnictviijgyokud spiuje podminky zakona na uzawi
smlouvy o pevodu jednotky.

2.V domech s nejmérb jednotkami, z nichZ alesp@® jsou ve vlastnictviit riznych
vlastniki, ktefi je nabyli do vlastnictviijgde dnem nabyticinnosti tohoto zdkona a do tohoto
data jim byly dordeny listiny s doloZkou o povoleni vkladu do katastemovitosti nebo jiné
listiny, kterou pislusny statni organ o&uje vlastnické vztahy k jednotce, vznika dnem
nabyti €innosti tohoto zdkona spakenstvi podle tohoto zdkona. Prvni shrontatde musi
konat do 3 mssial ode dne nabytidgnnosti tohoto zakona.

3. Pokud byl pede dnem nabyticinnosti tohoto zakona podan navrh na vklad
smlouvy o vystav® do katastru nemovitosti podle Upravy platbédplEinnosti zakonaiidi
se tato smlouva o vystad&gejiz vklad byl povolen, Gpravou platnoted (Einnosti tohoto
zakona.

4. Pokud ve smlowo vystavid uzawené podle Upravy platnéen (Einnosti tohoto
zéakona byla velikost spoluvlastnickych pdadila spolénych¢astech domu dohodnuta jinak,
nez stanovi § 8 odst. 2 zakona o vlastnictviijggou stavebnici povinnifppodani navrhu na
zapis vlastnického prava k jednotkanepusobit velikost spoluvlastnickych poditomuto
ustanoveni.

5. Pokud smlouva o vysta¥lpednotek nastavbou, vestavbou nelistpvbou,
popipadt stavebnimi Upravami, jimiz seami velikost jednotky a rozsah jejihdigiuSenstvi,
byla uzavena podle ustanoveni § 17 az 19 z&kona o vlasttgty platnych pede dnem



nabyti &innosti tohoto zakona, povazuje se za smlouvu taviss podle § 17 odst. 3 tohoto
zakona.

6. DoSlo-li fede dnem nabyticinnosti tohoto zdkona k nabyti spoluvlastnického
podilu k nebytovému prostoru podle § 24 odst. drako vlastnictvi byit platného pede
dnem nabyti &innosti tohoto zakona, jsou vlastnici jednotek povuspdadat
spoluvlastnické vztahy k tomuto nebytovému prostosouladu s Upravou platnou podle
zékona o vlastnictvi byt ve zréni plathném do 3Qtervna 2001.

7. Nebyly-li uspokojeny naroky na vyfamlaci podil podle § 24 odst. 10 zakona o
vlastnictvi byt, ve zreni platném pede dnem nabyticinnosti tohoto zdkona, uspokoji se
podle § 24 odst. 10.

CLIV, b. 3 zakona:. 229/2001 Sb.
Prechodna ustanoveni

3. Ustanoveni § 27 zakona72/1994 Sb. , kterym se upravu§které spoluvlastnické
vztahy k budovam aghiteré vlastnické vztahy k byin a nebytovym prostém a dophuji
nekteré zakony (zakon o vlastnictvi Byt ve zréni zakona. 103/2000 Sb. a zakoka
229/2001 Sb. , se pouzije i vYipadech vzniku pravaseného bemene ve prosph jiné osoby
nez bytového druzstvagde dnem nabyticinnosti tohoto zakona.

CLII zakonag. 451/2001 Sh.
Prechodna ustanoveni

1. Lhata pro konani prvniho shromaid uvedena v 8§ 9 odst. 8 zakona o vlastnictvi
byta ve zréni platném ped &Einnosti tohoto zakona se prodluZuje na dobu dpRikince
2002.

2. Lhata pro konani prvniho shromé&d stanovena ¥l. Il bodu 2 zakon&. 103/2000
Sh. , kterym se gmi zakor. 72/1994 Sb. , kterym se upravugkteré spoluvlastnické vztahy
k budovam a &které vlastnické vztahy k byin a nebytovym prostém a dophuji n¢které
zakony (zakon o vlastnictvi byt ve zréni pozajSich gredpigi, zakon¢. 344/1992 Sh. , o
katastru nemovitostieské republiky (katastralni zakon), veéznzakonas. 89/1996 Sb. ,
zékon¢. 586/1992 Sb. , o danich #jmi, ve zreni pozdjSich gredpidi, zakon¢. 549/1991
Sb. , o soudnich poplatcich, vetmhpozdjSich gedpigi, zakon¢. 40/1964 Sb. , alansky
zakonik, ve zéni pozdjSich gredpidi, a zakort. 357/1992 Sb. , o danédické, dani
darovaci a dani zipvodu nemovitosti, ve ni pozajSich gedpidi, se prodluzuje na dobu
do 31. prosince 2002. Prvni sihshromazdni miZze svolat téZ osoba p&ené spravou
domu nebo kterykoliv vlastnik jednotky, pokud jevpdni vlastnik n&nny.

3. O programu prvniho shrom&hd, i¢asti notée a nakladech tohoto shroméad
plati ustanoveni 8§ 9 odst. 8ta feti, ctvrt4 a pata.

4. Bylo-li spole€enstvi zapsano do obchodniho réjst podle § 10 zakona o
vlastnictvi byt ve zréni platném ped &innosti tohoto zakona, povazuje se dnem nabyti
acinnosti tohoto zakona za spéémstvi zapsané v rejtu spol€enstvi podle § 10 tohoto
zakona. Soud provede vymaz z obchodnihorfkist zapis do rejgku spol€enstvi i bez



navrhu a betizeni nejpozdi do jednoho roku od nabytiinnosti tohoto zdkona s pravnimi
Ucinky ke dni nabyti @innosti tohoto zdkona. Sp@kenstvi tim nezanika ani nigghazi jeho
jméni na pravniho nastupce, pouze s@ijeho vnitni pornery.

5. Bylo-li prede dnem nabyticinnosti tohoto zakona zahéajetiaeni o zapisu
spoleenstvi do obchodniho rejidtu, povazuje se dnem nabytiinosti tohoto zakona navrh
na zapis spotenstvi do obchodniho rejitu za navrh na zapis do réj&u spol€enstvi
podle tohoto zakona atizeni se pokraje podle tohoto zakona.

1) § 121 odst. 2 afanského zakoniku .
la) 8 121 odst. 1 ¢anského zakoniku .
2) § 136 a nasl. @lanského zakoniku .

3) 8§ 5 odst. 1 zakona 344/1992 Sh. , o katastru nemovitosti (katastzdkon), ve zéni
zakonat. 89/1996 Sb.

3a) § 141 a 142 dbnského zakoniku .
3b) § 150 obanského zakoniku .

4) § 43 a nasl. atanského zakoniku .
5) § 27 a nasl. obchodniho zakoniku .

5a) § 33 odst. 2 a 4 zakotia337/1992 Sb. , o spr&dani a poplatk, ve zreni pozdjSich
predpidi.

6) 8 85 zakond. 50/1976 Sb. , o Uzemnim planovani a stavelyadu (stavebni zakon), ve
zreni zédkona. 83/1998 Sh.

7) 8 54 a nasl. zakorga 50/1976 Sb.

7) 8 54 a nasl. zakorga 50/1976 Sh. , 0 Uzemnim planovani a stavelyata (stavebni
zakon), ve zéni pozdjSich gedpigi.

7a) 8 139b odst. 3 pism. ¢) zakan®0/1976 Sb.
8) § 685 a nasl. @lanského zakoniku .

9) Zakon¢. 116/1990 Sh. , o ndjmu a podnajmu nebytovychtproge zgni pozdjSich
predpidi.

10) § 672 obanského zakoniku .

10a) § 133 odst. 2 ¢hnského zakoniku .



10b) § 151n a nasl. sAnského zakoniku .

11) § 872 odst. 7 a 8 sénského zékoniku .

12) § 7 odst. 1 pism. c) zakoG&IR &. 102/1992 Sb. , kterym se upravujkteré otazky
souvisejici s vydanim zakoka509/1991 Sb. , kterym sesni, dophuje a upravuje alansky
zakonik.

14) § 9 zakon&NR ¢&. 102/1992 Sh.

15) § 10 zakon&NR &. 102/1992 Sb.

16) § 39 a 43a alanského zakoniku . 8 2 odst. 3 z4kona26/1990 Sb. , o cenach.

17) Z&kon¢. 528/1990 Sh. , devizovy zakon, veémhzakona:. 228/1992 Sb.

18) Nag. vyhlaska Federalniho ministerstva financi, Migistva financCeské socialistické
republiky, Ministerstva financi Slovenské sociatiké republiky a pedsedy Statni banky
ceskoslovenské. 136/1985 Sb. , o fin&ni, Uvrové a jiné pomoci druzstevni a individualni
bytové vystavh a modernizaci rodinnych dorak/ osobnim vlastnictvi, ve ni vyhlaselk.
74/1989 Sb. ¢. 73/1991 Sh. & 398/1992 Sb.

19) Zakon¢. 53/1954 Sb. , o lidovych druzstvech a o druzdtdvorganizacich, ve Zni
zékonného op#&tni Redsednictva Narodniho shroméadk. 20/1956 Sb. , a nasledujici
predpisy.

20) Zejména § 685 a nasl. a § 87taitského zakoniku .

21) § 85 z4kona. 50/1976 Sb.

22) § 36 obanského z&koniku .

23) § 503 odst. 3 obchodniho zakoniku . Zakol1/1992 Sb. , o bankach, veémhzakona:.
264/1992 Sb.

24) § 45 zakona. 21/1992 Sb.

25) Nay. § 6 odst. 6 vyhlasky. 136/1985 Sb.

26) Nag. 8 5 odst. 6 a 7 a § 9 odst. 3 pism. a) vyhl&Sky86/1985 Sb.

27) § 28d zakona. 42/1992 Sbh. , o uprawmajetkovych vztaiha vypdadani majetkovych
naroli v druzstvech, ve 2mi zdkonného op&ni Redsednictva Federalniho shromédict.

297/1992 Sb.

27a) Zakort. 182/2006 Sh. , o upadku aigpbech jehdeSeni (insolvetni zakon), ve zni
pozdjSich pedpidi.



28) Zakork. 526/1990 Sb. VyhlaSka Federalniho ministerstvarfci, Ministerstva financi
Ceské republiky a Ministerstva financi Slovenskéul#iiy ¢. 580/1990 Sb. , kterou se
provadi zakorE. 526/1990 Sb. , o cenach, ve&mhvyhlasky¢. 580/1992 Sb.

29) § 3 pism. c) vyhlasky, 137/1998 Sb. , o obecnych technickych pozadaveiohystavbu.

30) § 10 odst. 2 vyhlasky 137/1968 Sb. , o fin&ni, Uvrové a jiné finatini pomaoci
druzstevni a individualni bytove vystaylve zréni vyhlaskyc. 14/1969 Sb.

31) § 3 vyhlasky. 137/1968 Sb.

32) § 3 vyhlasky. 121/1980 Sb. , o fin&ni pomoci pi pievodu skupinovych rodinnych
domka z druzstevniho do osobniho vlastnictvi.

33) § 4 vyhlagky. 121/1980 Sb.



